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Statystyka pracy Zarzadu

Bliczba spraw na posiedzeniu
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Roczne koszty gazu ..CO™ a zmiana stawek gazu
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roczne koszty wegla a zmiana srednich cen wegla
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wskaznik pokrycia majatku trwalego
1,8 m=akivwa trwale / kapital staly
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Wskazuje czy zostala zachowana tzw. zlota regula finansowa,
zgodnie z ktora aktywa trwale powinny by¢ finansowane kapitalem
dlugoterminowym. czyli  takim  ktéry jest do dyspozycji
przedsi¢biorstwa ponad 1 rok. Im wyzsza wartos¢ wskaznika (ponad
1), tym wigksze bezpieczenstwo finansowe podmiotu. %)

Zadluzenie mieszkancow
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Zadtuzenie mieszkancow — odsetki

— zadluzenie mieszkancow ogolem

"
— 70620 407 ~=wskasnik zaleglosci czynszowvch (bez odsetck) ==poziom docclowy
oo | - 3% .
' - =347
s h 30% i .;.‘r‘ -rITH
", 250 8% —— v 26%
| 342399 20%
om0 - 15%
sl e 4352872 10%
5%
e |
0%
e | 2010 2011 2012 2013 2014 V2015
== -~ odsetki ogélem Wskaznik zaleglosci  czynszowych (zaleglosci w  czynszach
/wymiar rocznego naliczenia) ulegl pogorszeniu. Banki do oceny
o L i kondycji finansowej przyjmujg bezpieczny poziom w zakresie
" 10-15%. Zadluzenie powinno zostac zredukowane o polowe.
w oblicremach wakamika proveto zadhuzenie ber odsetel
. . r . - .
Zadtuzenie ogotem - - podiatem na osieda Zadtuzenie biezace Cedry — cyuw. e i
7 ‘300000
sooem P
436084
e oo
~=pruszcz -w-ced|
sanc0e = % 76308 365713
e 200006
- 207254 —
| 304601
240000 | + %0008 17434225
‘ 191392.46
om0 I 181961 117632 44
0000 1
- B 15251 yo333a.02
oo 86419,34 113578.02 85487 96619 or25363
5147901 50584 S s )
- 77305 BOSTS -wnaleznosé glowna z odselkami
aahend 42657 szazg 51808 i
N 3004 2008 2008 i 3008 SO08 2000 V208 10 V201 EH xma w4 v 2004 2008 IV IO0R XN DOOE 000 oo = S LI v 3013 F] E1EY £ vama

Zadluzenie z odsetkami

Zadtuzenie mieszkancow Cedry

sarm

|

| mbiezace 204553 .02
|

|

|

-=-sgdowe

M0

;

:

Zadluzenie z odsetkami

Zadhuzenie biezace Pruszcz — czynsz, kredyt, R
a

SUT48.37

28000 WAL

=@ biczace bez odsetek

“Zulawy” Spoid. a Mi Lokatorskn ~Wiasnosciowa 2014 H



Lenovo
Prostokąt


Zadhuzenie mieszkancow Pruszez

Zadluzenie w przeliczeniu na lokal
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Zadluzenie w zestawieniu z Funduszem Remontowym
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kominy/dachy szczelnosc
m hiuro Zarzadu
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¥ pomieszozenia
socjainefuzytkowe

Presemowane dane obeinngg okres ol 2004 do 2014

“Zulawy” Spoldzielnia Mieszkaniowa

Wydatki na utrzymanie substancji mieszkaniowej

®Pruszcz

uCedry

“Zutawy” Spdidzieinia Mieszkaniowa -
Lokatorsko -Wiasnosciowa w ok

Srodki wydatkowane z FR

- wymiana stolarki drzwiowej bl. 30 i 16
- montaz domofonow bl. 301 16
- wymiana oswietlenia klatek na LED 14-32

Zadtuzenie Spotdzielni wobec
kontrahentow
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Zadtuzenie WIK
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Kredyty Spétdzielni

Kredyt PKO BP S.A.

Srodki zakladane na splatg kredytu PKO BP SA za dluznikow

11 kwartal 2009 -6393,08 zl

IVkwartal 2009 - 11630,46z1 18 023,54

1 kwartal 2010 - 13411,78 z1

11 kwartal 2010 -10723,98 zl

111 kwartal 2010 - 12861,87 z1

IV kwartal 20010 -9146,66z1 46 144,29
I kwartal 2011 - 355446 21

11 kwartal 2011 - 283949zl

1T kwartal 2011 - 715336zl

IV kwartal 2011 - 7903,91 21 451,22

Kredyt PKO BP S.A.

Srodki zakladane na splate kredytu PKO BP SA za dluznikow

I kwartal 2012 - 66155521

11 kwartal 2012 -7052,10z1

111 kwartal 2012 - 832906 zl

IV kwartal 2012 - 10425,67 32 422,38
I kwartal 2013 - 10 086,51 zI

Il kwartal 2013 - 89134421

111 kwartal 2013 - 9401,17 zl

IV kwartal 2013 - 7691,78 36 092,90
I kwartal 2014 -9031,26 zl

11 kwartal 2014 - 8230,47 zl

111 kwartal 2014 - 8696,81 zl

IV kwartal 2014 - 8830,42 3478896 "

Kredyt PKO BP S.A.

Zakres kontroli:

kontrole

- prawidlowos¢ ewidenc)i analityczne): zgodnosé zapisow banku 1
spotdzielnt, wyliczenie 1 rozliczenie: wplat, nadplat,
umorzen

- ocena: weryfikacji wnioskow o zawieszenie, wywiazywania si¢ z
powiadomienia lokatorow o umorzeniach. tlerminowosci i
wysokosci zwrotu umorzen przy ostatecznym rozliczeniu

Terminy kontroli:

-z dnia 20-02-2013 - nieprawidlowosci nie stwierdzono
-z dnia 15-16.V1.2014 — w trakcie

-z dnia 15-16.V1.2014 — protokél w trakcie opracowania

Kredyt PKO BP S.A.

BBy magana shisdka
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230900.55
2 6 |
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Sprawozdanie
finansowe

Sprawozdanie

Rachunek zyskow i strat
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Zulawy” Spoldzielnia Mieszkaniowa  |okatorsko -Wiasnosciowa 2014

Rachunek zyskow i strat

D zysk/strata

,,koszty — przychody” finansowe

® koszty ® przychody

Bilans - aktywa

i

Eaktywn -~ zobowigzania ogdlem
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wskaznik zadtuzenia ogolem

== robow igzama ogolem

ol magatku ogolem
s——jOrna granica

6l

50 w—olna granics

57 57

55

2010 2011 2012 2013 2014

Powyze] niz 67 $wiadczy o wysokim ryzyku utraty zdolnosci do
splaty dlugéw. W wyjatkowo zle) sytuacji ekonomiczno-finansowej
wskaznik ogélnego zadluzenia osigga wartos¢ wigksza od 100.
Wskaznik ryzyka dla bankéw w ocenie kredytowej.

™

Bilans - pasywa
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MOL 202 JoE 2004 004 200e  NOT 08 208 Ml 201

p 1P wis ;i
= Pasywn bowi in ogol kap

| wilasny

80

wskaznik zadluzenia dlugoterminowego

280,
s obow igzania dlugoterminowe / Kapital wlasny —OTNE Eranics
93%
" /"’lﬂ
1721
o 176% .
150% 159%
100% * 100%
S0%
%
2010 2011 2012 2013 2014

Wskaznik zadluzenia dlugoterminowego powinien zawieraé si¢ w
zakresie od 50 do 100%. Wskaznik przekraczajacy 100% oznacza,
Ze wartosc zobowiazan dlugoterminowych jest wigksza od wartosci
kapitalow wlasnych przedsigbiorstwa (sygnalizuje zwigkszone
ryzyko niewyplacalnosci)

i

Naleznosci i zobowigzania krotkoterminowe

B robowinzams * nalesmoscn

4
RRLETTEH
0 464534 45

A3 704,21 137(5213

HMITT9%

IS44K0

MA 01764 1373638

12503097

Lo
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®
wskaznik plynnos¢ biezacej |
1)
Ocena wskaznikowa Spoldzielni _ 5.0
4
i
5
1. Wskaznik plynnosci biezacey | -
2 Wskaznik plynnosci natychmiastowe; 11 \ 12
3. W.skaznlkzdolnosclrnzllc_zemuwej ===iklywa obrotowe / zobowiazania krotkoterminowe  ===prog gorny  ==prog dolny
4. Wskaznik rotacji naleznosci 0 :
5. Wskaznik rotacji zobowigzan 2010 2011 2012 2013 2014
Wiksdnik pokayis kowsider OZM Wskazniki plynnosc finansowej wskazuja na sytuacie finansowa
Wskaznik plynnosci | - ponizej 1 - trudnosci z regulowaniem
platnosci : powyzej 3 - trudnosci z obrotem majatku. Wartos¢
optymalne w przedziale <1,2 - 2>
L&) w

12
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wskaznik plynnos¢ natychmiastowej 111

A%

T 1%
=grodhi pienigsne I:)li).‘li\hllﬂlllul krotkoterminowe  ==prig pomy  ==pnig dolny
2010 2001 2012 2013 2004
Wskaznikt  plynnoscr  natychmiasiowej wskazuje jakg czqs¢
zobowiazan krotkoterminow ych mozna pokry¢ biezacymi srodkami
piemeznymi - zbyt duzy wskaznik niekorzystny - pienigdz powinien
by¢ w obrocie . Wartos¢ optymalne w przedziale <10% — 20%>

wskaznik zdolnosci rozliczeniowej

250

~
iy

2,00

03
1,50

1,00

0,50
wenalesnosei handlowe / zobow iazania handlowe it dislny

20 2011 A2

2013 2014
Wskazniki zdolnosci rozliczeniowej Spoldzieln zestawienie
naleznosct  handlowych (zadluzenie lokatorow) i zadluzenia

handlowego (platnosci do kontrahemtéw). Wskaznik powinien
utrzymywac sig powyzej 1.

BT £
wskaznik rotacji naleznosci Wskaznik rotacji zobowigzan
dm
II‘\'I“N 80
1601 162 . 70 .
140 L &0 : Al
140 50 = -
120 7 130 n - " i
1 30
R0 20
" - zobow iazania / pravehodow
0 0
% 2 2001 2012 2013 2014
’:‘:{':hf:l“'”‘_'_"":l:',“‘ tusug Wskaznik wskazuje niekorzysina tendencje w platnosciach
et b 2011 2012 2013 2014 zobowiazan. Wydluzony termin platnsci skutkuje naliczeniem
. ) odsetek przez kontrahentéw (Energa, PGNIiG, WEMA, WIK, Urzad
Wskaznik  rotacji \\:ykaz_v\\'al ) melkorzysma tendencje  w Gminy, Urzad Miasta). Terminy platnosci u dostawcow wynosza 14-
wydluzajacym si¢ czasie odzyskiwania naleznosci (oplat od 21 dni.
mieszkancow). "

Plan dziatan SM ,,Zutawy™ @

rok 2014/2015
1. Modernizacja CO i Cwu na os. w Cedrach Wielkich

Y, PLAN MODERNIZACJI CENTRALNEGO
OGRZEWANIA 1 CIEPLEJ WODY
UZYTKOWEJ

Przyczyny zmiany stanu istniejgcego:
- Stan techniczny 1stmejace) kotlowm
Ryzyvko awari sieci przesvlowe|
Naklady na obstuge kotlowni
Koszty dodatkowe wynikajace z obowiazujacych przepisow
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Analizowane rozwiazania techniczne:
Kotlownia zbiorcza w oparciu o Holzgaz
Kottownia zbiorcza oparta na silniku gazowym — kogeneracja

- Produkcja energn elektrycznej i ciepla ze spalanego gazu
Kotlownia zbiorcza oparta o pompy ciepla

- Kotlownie indywidualne w mieszkaniach — piece
dwufunkecyjne z zamknigta komorg spalania

- Gazowe kotlownie w bloku
pompy ciepla w bloku — opcjonalnie instalacja
fotowoltaiczna

Y PLAN MODERNIZACJI CENTRALNEGO
OGRZEWANIA I CIEPLEJ WODY
UZYTKOWEJ
Sposoby finansowania:
Inwestor zewngtrzny - umowa na okres 10 lat np. Orchis
- Finansowanie kredytem komercyjnym — koszt 7%

Finansowanie z dotacjg - WFOSIGW - koszt 3%
(usredniona dotacja 25%)

Y. PLAN MODERNIZACJI CENTRALNEGO
OGRZEWANIA I CIEPLEJ WODY
UZYTKOWEJ

Rezygnacja z niektorych rozwigzan metoda eliminacji

- Kogeneracja — silnik pracuje przez 10 lat pozniej wymaga
wymiany. Halas pracy silnika, obsluga jak przy silniku
spalinowym, znaczace zapotrzebowanie na gaz,
Kotlownia zbiorcza gazowa: wymagania zwigzane z
dozorem. wyzsze koszty budowy wynikajace z srednic
przylaczy gazu. budowy sieci przesylowej
Kotlownia zbiorcza holzgaz — kotlownia o niskiej kulturze
czystosci, cena drewna zmienna, wymagania jakosciowe w
stosunku do drewna, obstuga kotlowni w systemie 3
ZMIANOWym, Wymagany magazyn na sezonowanie drewna

Y. PLAN MODERNIZACJI CENTRALNEGO
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Wybor rozwigzan
Kotlownie gazowe w bloku
Kottownie w bloku - pompa ciepla

Kotownie w bloku — pompa ciepla z fotowoltaika.

Y, PLAN MODERNIZACJI CENTRALNEGO
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Poréwnanie kosztow inwestycyjnych i eksploatacyjnych wg.
zalozen
Na przykladzie bloku 22: pow. Mieszkalna 711 m?, liczba
0s0b 24, zuzycie wody 461 m¥/rok, budynek nieocieplony
Rozwigzania techniczne
- zapotrzebowanie na moc 40kW
- Zbiorniki na Cwu -5001
Moc grzewcza pieca gazowego 40kW
Moc grzewcza pompy ciepla 120kW (sredme COP
3m
Automatyka pogodowa i cyrkulacji Cwu
Instalacja fotowoliczna 20kW (uzysk 20000kWh),,.

/ PLAN MODERNIZACJI CENTRALNEGO
OGRZEWANIA | CIEPLEJ WODY
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Tabela z poréwnaniem szacowanych kosztéw eksploatacyjnych

R W [ G [ T Ty
Centralne 2.6 2lim? 2,0 z2lm? 1,52 slim? 0,74 2lV/mé
ogrzewanie

Podgrzanic wody 27 zl/m* 18,75 zlim* 16 zi/m* 8.0 z2/m*
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Tabela z porownaniem szacowanych nakladow inwestycyjnych

A WagA o

Inwestycja 0z 60 00021 150 000z1 265 000z

Radzaj brak Kredyt WFOSIGW WFOSIGW

finansowania komercyjny 3% koszt kredytu 3% koszt kredytu
5-1% 25% dotacja 25% dotacja na pompe

40% dotacja do foto..

ﬁ

Y, PLAN MODERNIZACJI CENTRALNEGO
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Tabela z porownaniem s/..lcuuam;h kosztow optlat za lokal

14220 llW,U 1349.0 14230
2016 14300 13529 1360,1 14244
2017 14484 1366,9 1371,2 14257
2018 14675 13814 13826 1427.0
2019 14874 1396.5 13946 14284
2020 1508,1 1412,2 1407,0 14298

1529.6 1428.5 14199 14311

e
Wakamik smimy cen 4%, 1% dla pompy z fotawsltaky

PLAN MODERNIZACJI CENTRALNEGO
OGRZEWANIA [ CIEPLEJ WODY
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Tabela z porownaniem Iqun\uh oszezednoscl w uplal.n,h

74

2016 - 2022

Wybor rozwigzania - pompa ciepla z instalacg lotowoltaiki
Obliczema wykonane dla zuzycia na potrzeby wlasne 100% produkeji
energii
- Produkgja sredmoroczna 20000 kWh
- Zabezpieczeme splaty kredytu — FR w wys, raty + 20%
(ok 4.6z1/m?)
- Rozhiczenie za energi z dostaweg w okresach polrocznych
108

Dzigkuj¢ za poswigcona uwage i
wspolprace Czlonkom Spoétdzielni

Dzigkujg
za wspolpracg Radzie Nadzorcze).
radu
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